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75 Jahre Kreisbau Ohringen

GruBwort des Vorstands

Fest In der REGlOw verankert

ine derart lange Erfolgsgeschich-

te in unserer schnelllebigen Zeit
ist schon etwas Besonderes. Es lohnt
sich, zurdck, aber auch woll Optimis-
mus in die Zukunft zu blicken.

In der Grindungsversammlung
am 3. Juli 1947 formulierten die Ge-
nossen der ersten Stunde folgendes
Satzungsziel: ,Die Genossenschaft
bave Siedlungshduser, die in das
Eigentum der Genossen dbergehen,
ferner baue sie Mehrfamilienhguser
fiir solche Mitglieder, denen das Geld
zum Eigenheim fehle®,

Mittlerweile z3hlt die Kreisbau
Zzu den dltesten Wohnungsbau-
genossenschaften in Baden-
Wiarttemberg, wverfigt ak-
tuell dber einen Mietwoh-

GruBwort des Aufsichtsrates

Immer den éRfFOLG Im Blick

er Aufsichtsrat arbeitet mit dem

Vorstand zusammen und dber-
wacht gleichzeitig die Geschaftsfih-
rung. Er gestaltet die Entwicklung seit
75 Jahren mit, ist in allen Geschafts-
feldern eingebunden, Gberprift, gibt
Anregungen und hat den Erfolg der
Kreisbau fir seine Mitglieder und
die Genossenschaft immer im Blick,
Der Aufsichtsrat, in dem mit mir zu-
sammen, einzelne Mitglieder schon
dber drei Jahrzehnte ununterbrochen
mitwirken, hat auch wiel zur woh-
nungsbaupalitischen Entwicklung, be-
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nungsbestand von £618 Wohnungen
und verwaltet weitere 1120 Wohnun-
gen. Uber all die Jahre stand und steht
der in der Satzung verankerte Grund-
satz for eine gute, sichere und sozial
verantwortbare Wohnversorgung der
Mitglieder. Von diesem Grundsatz ist
das Handeln des Vorstands und des
Aufsichtsrates gepragt. Im Laufe der
75 Jahre haben sich die Geschafts-
felder verandert, neue sind hinzuge-
kommen, Doch unser Kemgeschaft
ist nach wie vor die Bewirtschaftung
des Mietwohnungsbestands. Beson-
ders hervorzuheben sind

hier die kostenintensi-
ven, energetischen
Modernisierungen
und unser MNeu-

sonders in der Stadt Ohringen, beige-

tragen.
Wir sind uns der Verantwortung
bewusst und werden die Kreishau

auch in eine weitere erfolgreiche Zu-
kunft mitfihren und begleiten. Dabei
denken wir nicht nur an das Bautra-
gergeschaft, sondern vor allen Dingsn
auch an bezahlbaren Mietwohnungs-
bau. Die Kreisbau will dazu einen
Beitrag in ihrem Verbreitungsgebiet
leisten und hofft auf die weitere Un-
terstiitzung der politischen Seite auf
allen Ebenen.

bauvolumen im Bereich des sozialen
Wohnungsbaus. An Bedeutung ge-
wannen hat vor allem auch das Bau-
trigergeschaft. Immer wieder haben
wir erfolgreich Bautragerobjekte im
Altkreis Ohringen platziert und ver-
markten kénnen. Langst ist die Kreis-
bau als verldsslicher Vertragspartner
fest in der Region verankert.

Wir danken an dieser Stelle un-
seren  Geschaftspartnern, unseren
Mitgliedern und Mandatstrigern, die
iiber all die Jahre ihren Beitrag dazu
geleistet haben, dass die Kreisbauw zu
einer Erfolgsgeschichte wurde.

Rolf Enke, hauptamtlicher
gaschaftsfihrender Vorstand

Danke sagen wir dem Vaorstand,
den Mitarbeitern, unseren Mitglie-
dern, den immer beteiligten Vertrags-
partnern und natdrlich allen Personen,
Organisationen und Behrden, die uns
bei der Aufgabenerfillung zielfihrend
und tatkraftig unterstitzen.

Jochen K. Kiibler, Aufsichtsratsvor-
sitzender, Oberbirgermeister 2.0,



Kreisbau-Vorstand Rolf Enke im Gesprach

Welter 4&ZEnTE setzen

Was hat die Kreisbaw ihren Griin-
dungsvatern zu verdanken?
Letztendlich alles. Entstanden ist sie
ja aus der Wohnungsnot nach dem 2.
Weltkrieg. Daran wurde dann auch der
Unternehmenszweck ausgerichiet,
Geschichte wiederholt sich bekann-
termaBen. So ist auch heute die Woh-
nungsnot, vor allem bei bezahlbarem
Wohnraum, allgegenwartig. Hier ver-
suchen wir, 2inen wirksamen Beitrag
fir mehr Wohnraum zu leisten.

75 Jahre Kreishau — allemal ein Grund
zum Feiern?

fweifelsohne, allerdings in kleinerem
Rahmen. Wir lassen die gute alte
Kreisbau-Feitung als Jubildumsaus-
gabe auferstehen und wveranstalten
am 3. Juli, dem Griindungstag, einen
kleinen Festakt. Auch unsere Mitglie-
der-Versammlung wird entsprechend
aufgepeppt, und nicht zuletzt haben
wir auch an eine Spende gedacht.

Was war denn das bisher grofite Pro-
jekt der Kreisbau?

In den 1990er-Jahren waren dies die
Eigentumswaohnanlagen Friedrichsru-
her Stralie, Hebelstrafe/Theodor-Fon-
tane-Weg und Thiele-Winckler-Strae
mit je etwa 50 Wohnungen und in den
70er- beriehungsweise 80er-Jahren
die Mistwohnungsgebaude im Staren-
weg und in der SchwalbenstraBe mit
zusammen 79 Wohnungen.

Die Kreisbau hat in Ohringen viel be-
wegt. Wie she die Stadt denn ohne
die Kreisbau aus?

Trist und grau; nein, dies ist sicher-
lich nicht der Fall. Wir haben aller-
dings unsere Akzente gesetzt und an
zentralen Stellen Spuren hinterlassen.
Besonders hervorzuheben sind  hier
in Ohringen unsere beiden Wohnan-
lagen am Cappelrain und unser klei-
nes Neubaugebiet in der Schwalben-
strafe.

Seit dem Jahr 2000 sitzt Rolf Enke

als hauptamilicher geschafisihrender
Vorstand auf dem Chef-Sessel der
Kreishau Ohringen.

Sie selbst sind bei der Kreisbau nun
auch schon 22 Jahre am Driicker. Was
ist Ihnen als Geschaftsfiihrer persin-
lich wichtig?

Kontrolliertes Wachstum in unseren
Geschaftsfeldern, ein durchmeodermi-
sierter Wohnungsbestand und ergan-
zend ein gut funktionierendes Bau-
tragergeschaft, dessen Erldse mit zur
Querfinanzierung unserer vielen Mo-
dernisierungen dienen.

In Ohringen hat jetzt bei Bauprojek-
ten auch ein mit Architekten, Stadt-
und Landschaftsplanermn besetzter
Gestaltungsbeirat ein starkes Wart-
chen mitzureden. Einengung oder Be-
reicherung?

Beides zugleich. Einerseits erhalten
wir dig eine aoder andere sinnvolle An-
regung, anderseits muss dies dann in
die Planung eingearbeitet und diese
nochmals dem Ausschluss vorgelegt
werden, Eine Vorgehensweise, die
Zeit und vor allen Dingen Geld kostet.
Inwieweit es sinnvoll ist, diesen Aus-
schuss mit Architekten und Stadie-
planern aus Regensburg, Minchen,
Freising und Zirich 2u besetzen, dar-
iber mag sich jeder sein eigenes Bild
machen.

Wer Geburtstag hat, darf sich be-
kanntlich auch was wiinschen. Wel-
che drei Wiinsche haben Sie fiir lhre
Genossenschaft?

Da wiinsche ich mir, dass sich unsere
Kreisbau in all ihren Geschaftsberei-
chen weiter positiv entwickelt, Bau-
genehmigungsverfahren und Forder-
dschungel einfacher werden, dass die
Lawine der Baukostensteigerung ein
Ende nimmt und PreiserhGhungen
sich auf ein verninftiges MalB redu-
Zieren. L
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75 Jahre Kreisbau Ohringen

MEILENSTEINE
der Kreisbau-Geschichte

Matirlich ist so ein Geburistag
auch ein guter Anlass, auf die
Firmengeschichte zurick-
zublicken. Klar, da gab es
Héhen und Tiefen, Booms und
Flauten. Doch letztlich ging die
Kreisbau aus jeder Situation
gestarkt hervor und ihr 75.
Geburtstag ist fir sie langst
kein Grund, sich auf dem
Erreichten auszuruhen.

Dieses Mehrfamilienhaus im Ohringer
Nussbaummweg gehirt zu den ersten
Hausem, die die noch junge Genossen-
schafl gebaut hat. Es wurde miltlerweile
durch einen Neubau erselzi.
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uch in Zukunft wird die Kreisbau

Ohringen mit viel Engagernent
ihre Erfolgsgeschichte fortschreiben,
Wie sie die letzten 75 Jahre gameis-
tert hat, sollen die folgenden Seiten
Zeigen.

1947 - das Griindungsjahr

Wer heute in Ohringen eine Wohnung
sucht, weil, dass das nicht einfach
ist. Dennoch ein Kinderspiel, wergli-
chen mit der Situation nach Kriegs-
ende 1945, als Milliopnen von Woh-
nungen zerstdrt und auch in Ohringen
viele Gebfude unbewohnbar sind.
Hunger, Lebensmittelkarten, Bezugs-
scheine und eine heute unvorstelibare
Wohnungsnot pragen den Alltag, wer-
scharft durch Flichtlinge und Heimat-
vertriebene, aber auch durch Heim-
kehrer aus Krieg und Gefangenschaft.

Um diese Wohnungsnot zu lindern
und die MNeubilrger ,fester mit der
neuen Heimat zu verwurzeln®, ergreift
der Kreistag des ehemaligen Land-
kreises Ohringen im Frihjahr 1947 die

Initiative zur Grindung einer Bau- und
Siedlungsgenossenschaft. Gedndert
hat sich seither vieles, nicht jedoch
der urspringliche Satzungs-Auftrag,
den Mitgliedern preislich fairen Waohn-
raum zu bieten.

Bei der Grindungsversammiung
der Gemeinnitzigen Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft® am 3. Juli
1947 treten 85 von 120 Anwesenden
sofort bei — darunter viele Heimatver-
triebene. Im Oktober 1947 stellt die
Genossenschaft beim Verband Wirt-
tembergischer Wohnbauunternehmen
den Antrag auf Genehmigung. Doch
erst am 30. August 1948 stimmt der
Wirtschaftsminister zu, und am 13.
Septemmber 1948 wird die ,Kreisbau-
genossenschaft Ohringen” ins Genos-
senschaftsregister eingetragen. Damit
erhdlt sie ihr rechtliches Fundament
fors Bauen. Nicht rosig zeigen sich al-
lerdings die Finanzen. Mach der Wah-
rungsreform vom Juni 1948 haben
die 65 Mitglieder am Jahresende nur
1500 Mark auf dem Konto und hoffen
auf baldiges Bauen. L]



In den Jahren nach ihrer Grindung baut die Kreisbau Ohringen unter anderem Mehrfamilienhduser in der GawelestraBe (oben links),
im Musshaumweg (Mitte) und in der WeiBbacher Strale in Forchtenberg (rechts).

7949 £(S 1997 — Nach schwierigen
Anfangsjahren geht es stetig aufwarts

Knapp zwei Jahre nach Grin-
dung wird es ernst, als Mit-
glieder am 20. April 1949 in
der Ohringer SchraderstraBe mit
Schaufel und Spaten die Bau-
grube fur ein Doppelhaus mit
vier Wohnungen ausheben.

omfort fehlt ebenso wie heutige

Standards. Gebadet wird in der
Waschkiiche im Keller, Wohn- und
Schiafzimmer haben 13 Quadratme-
ter, das Kinderzimmer weniger. Dazu
Kiche, . Abort” und Hihnerstall.

Doch der Anfang ist gemacht
und in den Folgejahren plant und
baut die Genossenschaft im Namen
der Mitglieder und sorgt flir Kredite,
Da die Kreisbau mangels Eigenkapital
micht selbst baut, droht der Entzug
der Gemeinnitzigkeit.

Neue Ara

Davon sieht das Innenministerium
erst ab, als die Kreisbau Ende 1952
mit 10000 Mark Darlehen und 4000
Mark Eigenmitteln zwei Vier-Fami-

lien-Hauser im Mussbaumweg finan-
zieren kann. Mehr ist nicht drin, da
diez einzigen Einnahmen aus zehn
Mark Eintrittsgeld und 300 Mark Ge-
schaftsanteil pro Mitglied bestehen.
Trotz der bis 1958 schwierigen An-
fangsjahre gelingt es bis Ende der
1950er-Jahre, 267 Wohnungen in
Mietshdusern und in betreuten Bau-
ten zu erstellen.

Eine neue Ara mit einer stetigen
Aufwartsentwicklung  zeichnet sich
1958 unter dem ersten hauptamtli-
chen geschaftsfihrenden Vorstands-
mitglied Eugen Kentner ab, und schon
1965 kann die Kreisbau auf den Bau
won rund 170 Mietwohnungen und
200 Eigenheimen aurlckblicken.

Modernisierung

Die gute Baukonjunktur fihrt zu stei-
genden Preisen, auch fir Bauland mit
bis zu 40 Mark pro Quadratmeter,

Abgebremst wird der Aufschwung
Mitte der 1960er-Jahre, als sich gine
Rezession abzeichnet und die Bau-
tatigkeit zuriickgeht. Auch weil es fir
Mietwohnungen kaum noch dffentli-
che Mittel gibt, Statt neu zu bauen,
nutzt die Kreisbaw die Zeit, um ihren
Wohnungsbestand zu modernisieren,
Heizungen umzustellen und Bader
einzubauen.

Hat sie bisher nur Mietwohnun-
gen, Reihen-, Doppel- und Einfa-
milienhduser gebaut, erweitert die
Kreisbau 1971 in einer Hochkonjunk-
tur- und Hochzinsphase (8,25 Pro-
zent) mit dem Bau von Eigentums-
wohnungen ihr Geschaftsfeld. L]

PAS ERSTE
KREISEAU-KHAUS

Von vier Mitgliedemn in Selbst-
hilfe erstellt und im Dezember
1949 bezogen. Wohnflache:
220 Quadratmeter. Gesamt-
kosten: 105 000 DM. Davon
Grundstiickspreis: 1899 Quad-
ratmeter 2u je zwei Mark: 3798
DM; Nebenkosten: 480 DM;
ErschlieBung: 2640 DM; Bau-
kosten: 90 944 DM; AuBenan-
lage: 7138 DM.

Zum Vergleich: Der fiktive
Meubau eines 4-Familienhau-
ses mit gleicher Wohnfldche
und GrundstiicksgroBe wiirde
aktuell voraussichtlich 1,74 Mio
Euro kosten. Davon: erschlos-
sener Bauplatz 890 000 Euro,
Baukosten 800 000 Euro,
AuBenanlagen 50 000 Euro.




Komplett modernisient hat die Kreisbau ihre vier MehriamiBenhauser mit zusammen 48 dffentlich gefdrderten Mietwohnungen im
Ohringer Starenweg.

1992 BIS 1996
Neue Herausforderungen meistern

Im Jahr des 25-jahrigen
Kreisbau-Jubildums 1972 l0st
Reinhold Bessner Eugen
Kentner als hauptamtlichen
Vorstand ab. Mit geringer
Nachfrage und Bauzinsen von
zehn Prozent ist die Lage auf
dem Baumarkt in der ersten
Halfte der 1970er-Jahre alles
andere als rosig.

V or villig neue Herausforderungen
stellt die Kreisbau der verstarkte
Zustrom von Aussiedlern. So werden
zwischen 1972 und 1983 fir Uber-
siedler rund 100 Wohnungen in zwei
Ubergangswohnheimen und sechs
Mehrfamilienhausern gebaut. In die
1980er-Jahre startet die Kreisbau
mit projektierten 120 Wohneinheiten,
Gefragt sind vor allem Eigentumswah-
nungen. 1982/83 investiert sie unter
irem mewan geschaftsfihrenden Vor-
stand Helmut Wittlinger (seit August
1981) in ein Bauprogramm won 50
Miet-, rund 100 Eigentumswohnun-
gen und elf Einfamilienhdusern, aber
auch in die Modernisierung alterer
Waohnungen,

Bereits ab Mitte der 1980er-Jahre
gerat die Bauwirtschaft in ihre tiefste
Krise seit der Wahrungsreform. Weil
der Bund sich vom Mietwohnungs-
bau zurickzieht, aber Stadtsanierun-

gen fardert, wird fir die Kreisbau die
Stadtsanierung in Ohringen zu einem
wichtigen Tatigkeitsfeld. Unter ande-
rem werden Hauser am Hofgarten, an
der Walk und in der Schlachthaus-
gasse saniert und gebaut. AuBerdem
kauft sie das marade Jagerhaus -
noch heute der Firmensitz - saniert
es fiir 1,5 Millionen Mark und bezieht
1986 eines der schénsten Gebdude
im Stadtkern. Ein Jahr spater wird Jo-
chen K. Kibler zum neuen Ohringer
Bilirgermeister und in den Kreisbau-
Aufsichisrat gewahit.

Mit der Steverreform 1990 ver-
liert die Kreishau ihre Gemeinnitzig-
keit, kann dafiir aber auch auBerhalb
des Altkreises Ohringen aktiv werden.
MNach der Wiedervereinigung 1989
fuhrt ein anhaltender Zustrom wvon
Aussiedlern in den Jahren 19390 bis
1994 zu einer fast dramatischen Situ-
ation auf dem Wohnungsmarkt. @



1997 BIS 2022 —
Genossen betreten Neuland

Einer der Hohepunkte dieser
Jahre ist das 50-jahrige
Jubildum am 3. Juli 1997,
das die Kreisbau mit einer
Chronik wirdigt.

m Jubildumsjahr kann die Kreisbau

auf einen Bestand von 510 Miet-
wohnungen zurdckblicken, zusatzlich
verwaltet sie 654 Wohneinheiten,
Mit stark sinkenden Bauzinsen, kraf-
fig steigenden Bau- und - als Folge -
auch Verkaufspreisen fiir Gebraucht-
und Meubauimmobilien erfahrt der
Immobilienmarkt in dieser Phase gra-
vierende Veranderungen.

Ende der 1990er-Jahre engagiert
sich die Kreisbau erstmals als priva-
ter ErschlieBungstrager und pragt da-
mit entscheidend die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Ohringen mit.
Im Jahr 2000, in dem auch der heu-
fige geschaftsfihrende Vorstand Rolf
Enke bei der Kreisbau einsteigt, ist
das Baugebiet Rosengarten in Ohrin-

gen S0d erschlossen, ein Jahr spater

das Baugebiet WibelstraBe in Ohrin-
gan Mord mit 49 Bauplatzen. Wohn-
anlagen mit Eigentumswohnungen
runden die umfangreiche Bautatigheit
ab.

Als wichtiger Schwerpunkt kristal-
lisieren sich kostenintensive Moderni-
sierungen des Mietwohnungsbestan-
des heraus. Unter anderem werden
13 Wohnanlagen mit 150 Wohnungen
grundlegend modernisiert und dafiir -
inklusive Instandhaltungsarbeiten -
sechs Millionen Euro investiert,

Neubau-Projekte

Beispielsweise werden in der Schwal-
benstrale zwei Gebdude modernisiert
und mit einem Penthouse-Geschoss
aufgestockt, an ein Gebdude wird
eine Aufzugsanlage angebaut.

Erweitert wird der Mietwohnungs-
bestand in diesem Zeitraum mit diver-
sen Neubauprojekten. Allein in Ohrin-
genwerdeninden drei Anlagen Cappel-
rain, Lindenallee und Kesseldcker 64
Meubaumietwohnungen gebaut, davon
16 - direkt am ehemaligen Landes-
gartenschaugelande - stadtbildpra-
gend.

48 neuwe Sozialwohnungen vertei-
len sich auf die Wohnanlagen Linden-

gllee und Kesselicker. Ebenfalls in
Ohringen wird ein Mehrfamilienhaus
mit 19 Wohnungen zugekauft. Ergan-
zend werden in Bretzfeld 13 Wohnun-
gen fir betreutes Wohnen und eine
Gewerbeainheit erstelit.

Bautrager

Weiter positiv entwickelt sich auch
das Bautrigergeschift. So werden in
sehr guten Lagen in Ohringen diverse
Wohnanlagen erfolgreich vermarktet.
2021 werden 21 Eigentumswohnun-
gen im Mannlehenfeld Il an die Er-
werber dbergeben.

Im Jahr ihres 75. Geburtstages
varfiigt die Kreisbau Gber einen Be-
stand von 618 Mietwohnungen und
verwaltet weitere 1120 Wohnungen.
Eine Bilanz, die sich sehen lassen
kann. Und auch die nachsten Projek-
te befinden sich bereits in Planung
(sighe Seite 14/15). 8

Einer der Schwerpunkle in dieser Phass
sind kostenintensive Modemisierningen
des Mietwohnungsbestandes wie etwa
irn Starenweg (links vor, Mille nach der
Modemisierung) und in der BehringsiraBe
{rechts).




75 Jahre Kreisbau Ohringen

?5' JA#&E BAVKOSTEN IV PEN

ANFANGS JAHREN

KREISEAU 1953;

* 3-Familienhaus,

: HauffstraBe 13
N Zahlen o aurvibebans
Uhlandstrafie 48
- Baukosten je 66 000 DM
und Bildern [t
Gawelestrafie
Baukosten insgesamt
336 000 DM
1950 0,20 Mio DM
1960 4,84 Mio DM
1970 13,00 Mio DM
1980 26,04 Mio DM
1950 34,69 Mio DM
2000 23,9 Mio Euro
2010 27.4 Mio Euro
2020 40,9 Mio Euro
Sla
Wohnungen
1950 104 120
. 1960 466 210
1970 909 295
| Mehrfamilienhaus in der Sudetenstraie 160 <10 32
e ENrramisEnnaLs mn r ensira
Mehrfamilienhaus in der Ohringer Schwal-  in Pledelbach vor {oben) und nach der ;ﬁ :;: '::
bensiralle 35 vor der Modermnisierung. Modernisierung.
2010 883 528
2020 978 600




ATUELLER
WOKNUNGSEESTANE:

619; davon 200 &ffentlich
gefdrderte Wohnungen

Seit dem Jahr 2000 wurden
dber 300 Wohnungen grundle-
gend modernisiert, Kosten-
volumen circa 20 Millipnen
Euro.

In den letzten zehn Jahren wur-
den in Ohringen mehr als 230
Wohnungen gebaut, mit den
Planungen von weiteren 150
wurde bereits begonnen.

GRUNPSTUCKSPREISE
fiir Mehrfamilienhéuser in
Ohringen pro Quadratmeter:
1953: 2 DM

1965: 39 DM

2019: 320 Eura

2022: 450 Euro (Limespark)

EISHER GROSSTE
FREOJELETE

1990er Jahre:
Eigentumswohnanlagen
Friedrichsruher Strafe, Hebel-
stralie/ Theodor-Fontane-Weg
und Thiele-Winckler-StraBe mit
jeweils circa 50 Wohnungen,

1970er und 1980er Jahre:
Mietwohnungsgebaude Staren-
weg und Schwalbenstralle mit
zusammen 79 Wohnungen.

2022:

Eigentumswohnanlage Haller
StraBe mit 42 Wohnungen und
Mietwohnungsobjekt Kessel-
acker mit 28 Wohnungen.

Mehrfamilienhaws in der Ohringer Schwalben-
stralie 29 vor Aufstockung und Modemnisierung.

Kaum wiederzuerkennen: dassalbe Gebdude nach der umfangreschen Frischzelienkur

Modernisiert und aufgestockt wurde ein weiteres Gebdude in der Schwalbensirae 35.
9



75 Jahre Kreisbau Ohringen

Rolf Enke Giimther Strabel
geschaftsihrender ehrenamilicher
Viorstand Vorstand

¥

Jan Fehland Petra Schaal Timo Wild
Bauleitung Aszictenz Bauleitung
Bauleitung

Stefanie Baver Birgit Kral Nicole Ochs
Buchhaltung Buchhaltung Buchhaltung

(

Sylke Kienzie Steffen Schutta Andreas Dederer Alexander Grams
Wohnungseigentunms- Wohnungseigenturms- Grin-Team Grin-Team
verwaliung verwallung
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Jochen K. Kibler
Aufsichisrats-Vorsitzen-
der, Plrfungsausschuss,
Oberbirgermeister a.0.

23

Harl Heer Helmut Link Klaus Geiger
stellvertretender Aufsichisrats- Schriftidihrer, Bauausschuss,
Vorsitzender, Priifungsausschuss, Prifungsausschuss, Markt- und
Geschaftsfiihrer DRK LR, Steverberater Verkaufsleiter

Kreisbau heute: kompetenter
UNd ERFAHRENER PARTIER

reit aufgestellt, so kinnte man

die wielfaltigen Geschaftsfel-
der der Kreisbau Ohringen auf den
Punkt bringen, die fast alle Bereiche
der Immobranche abdecken: von der
Bewirtschaftung und regelmiBigen
Modernisierung des eigenen Mietwoh-
nungsbestandes Gber den Bau neuer
Mietwohnungen bis zu Bautrager-Ak-
tivitaten. Kurzum: Egal ob man eingn
zuverlassigen und erfahrenen Ver-
walter fir sein Wohneigentum sucht,
eine ansprechende Mistwohnung oder
ob man eine maBgeschneiderte Im-
mobilie kaufen will, findet man in der
Kreisbau Ohringen einen kompeten-
ten und erfahrenen Partner,

Im Bereich Immobilien wurden in
friheren Jahren auch Typenhduser in

8

Form von Einzel-, Reihen- und Dop-
pelhausern konzipiert wnd gebaut.
Als Bautrager erstellt die Kreisbau
immer wieder in ausgesuchten Lagen
Eigentumswohnungen. Ob Betreutes
Wohnen, kleine Ein- oder groBiziigige
Funf-Zimmer-Wohnung, ob offent-
lich gefirdert oder frei finanziert, im
Kreisbau-Geschaftsfeld Vermietung
findet sich bei einem aktuellen Be-
stand von 619 Wohnungen in neun
Stadten und Gemeinden fir jeden An-
spruch ein passandes Objekt. Yorteila
des genossenschaftlichen Wohnens
inklusive: vom fairen Mietpreis und
geringen Nebenkosten bis zu fortlau-
fenden Modemisierungen der Wohn-
anlagen vor allem unter energetischen
Aspekten. RegelmaBig wurden in den

letzten Jahren Mietwohnungen ge-
baut, um den Bestand zu erweitemn.
Besonders hervorzuheben sind hier
18 Mietwohnungen am Cappelrain
und 48 Sozalwohnungen in der Lin-
denallee und in den Kesselickern.
IUm ihren Bestand zu erweitern, kauft
die Kreisbau aber auch Mehrfamilien-
hauser auf,

Im Geschaftsfeld Verwaltung bie-
tet die Kreisbau die zuverlassige Ver-
waltungvon Eigentumswohnungen und
Mietwohnungsgebauden fir Eigen-
timergemeinschaften und Kapitalan-
leger. AuBerdem hat sich die Kreisbau
im Bereich der Stadtsanierung Ohrin-
gen engagiert, aber auch - wie mit
WibelstraBe und Rosengarten — Be-
bauungspléne entwickelt. L]

Eberhard Kihler Andreas Nusshbaum Gerhard Schifer Giinther Uhlmann
Bauausschuss, Prifungsausschuss, Bauaisschuss, Bauausschuss,
Geschaltsilihrer selbstandiger Ingenieur Geschaftsiihrer Werkzeugmachermeister
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75 Jahre Kreisbau Ohringen

Genossenschaft BLETET mEHR
als ein Dach Uber dem Kopf

Die Kreisbau Ohringen wurde
1947 als Genossenschaft
gegrandet, firmiert bis heute
als solche und unterscheidet
sich damit von anderen
Rechisformen. Mietet jemand
eine der 619 Kreisbau-
Wohnungen, wird grundsatzlich
jeder Mieter Mitglied der
Genossenschaft und erwirbt
dadurch einen ideellen Teil
des Ganzen.

Kreisbau-Vorstand Rolf Enke (Mitte), Aufsichisratsvarsitzender Jochen K.
Kibler (rechits) und sein Stellvertreter Karl Heer prasentieren das Modell
einer Wohnanlage in der Kathe-Koliwitz-Strafe in Ohringen.

12

erzeit haben 993 Mitglieder zu-

sammen 3078 Anteile zu je 260
Euro gezeichnet.

Einmal jahrlich treffen sich die
Mitglieder zur Mitgliederversamm-
lung, auf der der Vorstand dber die
Lage der Genossenschaft informiert.
Hier fassen die Mitglieder Beschilis-
se Ober die Tatigkeiten des Vorstands
und Aufsichtsrates sowie Ober die
Hihe der Dividende. Jedes Mitglied
hat eine Stimme, egal wie viele Ge-
schaftsanteile es hat, ein echt demo-
kratisches Prinzip.

Als aberstes Organ der Genossen-
schaft wahit die Mitgliederversamm-
lung aus ihren Reihen einen achtkdp-
figen Aufsichtsrat. Mach der Satzung
muss sich der Aufsichtsrat stindig
Uber die Vorgange im Unternehmen
informieren sowie den Vorstand be-
raten, unterstitzen und kontrollieren.
Er tritt mehrmals jahrlich und in der
Regel mit dem Vorstand zusammen,

Geleitet wird die Genossenschaft
von einem zweikipfigen Viarstand, den

der Aufsichtsrat jeweils fir finf Jahre
bestellt. Den Kreisbau-Vorstand bil-
den ein hauptamtlicher geschaftsfih-
render Vorstand und ein ehrenamtli-
ches Yorstandsmitglied. Der Vorstand
bestimmt die Geschaftspolitik, wi-
ckelt Grundsticksgeschafte ab, stellt
das Bau- und Investitionsprogramm
auf und kimmert sich um die Finan-
Zen. Er arbeitet eigenverantwortlich,
muss sich aber gegeniiber dem Aui-
sichtsrat verantwaorten.

Vorteile dieser genossenschaftli-
chen Rechtsform sind umfangreiche
Sicherheiten. So erhalten die Mieter
durch ihre Mitgliedschaft neben einer
jahrlichen Dividende ein MNutzungs-
recht fiir ihre Wohnung und sind vor
Eigenbedarfskiindigungen geschiitzt.

Aber auch im Bereich des Bautra-
gergeschdfts bietet diese Unterneh-
mensform umfangreiche Sicherhei-
ten. So priiffen Wirtschaftspriifer die
Kreisbau j@hrlich in allen Geschafts-
bereichen auf Herz und Nieren und
stellen ain Priftestat aus. L

Vorstand Rolf Enke (links) und Aufsichisrats-
vorsitzender Otmar Galdenbot verabschieden
Aufsichisrat Hermann Uhl (Mitte).



Giinther Strobel, Vorstand Rolf Enke, der
damalige ehrenamthiche Vorstand Gerhard
Mayer sowie Andreas Nussbaum (von
inks) prasenteren das Modeall einer Be-
bauung in der Qhringer Friedenssiraie.

Vorstand Rolf Enke, Aufsichtsrats-Chel
Otmar Goldenbot und der ehrenamiliche
Vorstand Ganther Strobel mit derm Modell
der Bebauung am Cappelam und im
Mussbaumweg.

Bis heute dem seZ2/4LEn
woHnlbngsEAU verpilichtet

Gemeinnitzigkeit und

sozialer Wohnungsbau waren
angesichts der heute
unvorstellbaren Wohnungsnot
nach Kriegsende schon in der
Grindungssatzung der Kreis-
bau Ohringen fest verankert.

Bis heute fuhlt sie sich dieser
Historie und diesem Grund-
pfeiler verpflichtet und kimmert
sich nach wie vor auch nach 75
Jahren um eine sozial verant-
wortliche Wohnraumversorgung.

it einem Bestand von aktuell
619 Mietwohnungen leistet sie
auch heute noch einen wichtigen Bei-
trag zur Wohnraumversorgung und
hat Gber die Jahre hinweg kraftig mit-
gzholfen, so manche Wohnungsnot 2u
lindern
Auch in der aktuell giltigen Sat-
zung ist der soziale Grundgedanke
aus der Grindungszeit fest veran-
kert., An dieser Orientierung an ga-
sellschaftlicher Verantwortung konnte
auch die Aufhebung der Gemeinnit-
zigkeit nach dem Steuerreformgeseatz
von 1990 nichts andern. In der ak-
tuellen Satzung wird der ,fweck der
Genossenschaft® so  beschrieben:
wForderung ihrer Mitglieder vorrangig
durch eine gute, sichere und sozial
wverantwortbare Wohnungsversorgung.
Die Genossenschaft kann Bauten in
allen Rechts- und Nutzungsformen

bewirtschaften, erwerben, wvermitteln
und betreuen™.

So verfiigt die Kreisbau Ohringen
aktuell Gber 200 &ffentlich gefdrder-
te Mietwohnungan, fir eine Genos-
senschaft ihrer GrdBe eine durchaus
beachtliche Anzahl. Aber auch kiinf-
tig will die Genossenschaft am sozia-
len Wohnungsbau festhalten. Aktuell
laufen beispielsweise die Planungen
fiir ein Mietwohnungsprojekt mit 33
Wohnungen an der Strollerbachalles
im Ohringer Limes Park, von denen
21 als Gffentlich geférderte Wohnun-
gen gebaut werden.

LAuch nach 75 Jahren Firmen-
geschichte ist bei uns der Gffentlich
geforderte Wohnungsbau in Summe
gesehen weiterhin prasent und Be-
standteil unserer Unternehmensaus-
richtung”, betont Kreisbau-Vorstand
Rolf Enke. L]
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75 Jahre Kreisbau Ohringen

Kreisbau #&EUTe: energieeffizient
und mit hohem Standard

Als jungstes Bautragerprojekt
hat die Kreisbau in der
Kathe-Kollwitz-StraBBe 2 und 4
im September 2021

21 Eigentumswohnungen

an die Kaufer dbergeben.

uch die Verwaltung der Woh-

nungen liegt in den erfahrenen
Handen der HKreisbau. Samtliche
Wohnungen waren innerhalb kurzer
feit verkauft. Der nach KfW-5tan-
dard gebaute, architektonisch zeitlose
Winkelbau mit Tiefgarage, Fahrradab-
stellplatzen und zwel Aufzugsanlagen
besteht aus Zwei-, Drei- und Vier-Zim-
mer-Wohnungen und wird durch drei
auch architektonisch attraktive Pent-
house-Wohnungen abgerundet, Abso-
lutes Highlight: eine gleichsam frei
schwebende” Penthouse-Wohnung.
Einen Beitrag zum Klimaschutz leis-
tet die bei der Kreishau zum Standard

14

gehtirende extensive Dachbegrinung,

Ebenfalls komplett verkauft sind
die im Rohbau ersteliten und auf vier
Gebaude wverteilten 42 Eigentums-
wohnungen in der Haller StraBe, die

In der Kathe-Koltwitz-Strabe im Ohrin-
ger Mannlehenfeld Il werden bereits

21 Eigentumswohnungen an die Kaufer
ibergeben.

am Ohringer Stadteingang Akzen-
te setzen., Voll im Gange ist derzeit
der Innenausbau. Die Palette der fiir
Eigennutzer wie Kapitalanleger geeig-
neten Wohnungen - alle mit groBzigi-
gen Balkonen, Terrassen mit Garten-
anteilen oder Dachterrassen — reicht

von der &0-Quadratmeter-Zwei-Zim-
mer-Wohnung bis zur 180-Quadrat-
meter-Penthouse-Wohnung. Zu jeder
Wohnung gehdren mehrere Fahrrad-
abstelllpatze. Tiefgaragen-, AuBen-
stellplatze, ein Kinderspielplatz und
eine Twin-Ladesdule fir die E-Autos
der Bewohner runden das attraktive
Leistungspaket ab. Geheizt wird mit
einer Pelletsheizung, die Flachdacher
sind extensiv begrint und auch eine
Wasserenthartungsanlage gehdrt 2um
alles andere als selbstverstandlichen
Leistungsumfang.

Ebenfalls im Bau ist ein Mehr-
familienhaus nach KfW-Energieef-
fizienz-Standard mit Aufzug, acht
Mietwohnungen, Tiefgaragenplatzen
und AuBenabstellplatzen in der Weili-
bacher Strafle in Forchtenberg. Aus-
driicklich hebt die Kreishau hier die
WSehr gute  Zusammenarbeit™ mit
dem Gemeinderat, den Mitarbeitern
der Stadtverwaltung und Bilrgermeis-
ter Michael Foss hervor. Die Wohnun-
gen sollen voraussichtlich im zweiten
Guartal 2023 an die neuen Mieter
ibergaben werden, L ]



Kreisbau moRGEN
Die Erfolgsgeschichte
geht welter

Nach dem Blick auf ,Kreisbau
friher und heute® wird es Zeit,
den Blick auch in die Zukunft
zu richten. Denn Erfolgs-
geschichte hat die Kreisbau
Ohringen nicht nur friiher
geschrieben, sie schreibt sie
auch heute und morgen.

it ihren Detailplanungen haben

die Fachplaner bereits begon-
nen, mit dem Baustart im Ohringer
Limes Park im Baufeld D wird im
Frihjahr 2023 gerechnet. Geplant
sind drei mit einer gemeinsamen
Tiefgarage verbundene Gebdude mit
insgesamt 33 Mietwohnungen - da-
runter Ein-, Zwei-, Drei-, Vier-Zim-
mer- und Penthouse-Wohnungen - in
der Strillerbachallee. Nach der Aus-
schreibung eines fir sozialen Woh-

nungsbau vorgesehenan Grundsticks
ist die Kreisbau mit ihrem Konzept als
Sieger aus dem Wettbewerb hervor-
gegangen und hat Stadtverwaltung,
Gemeinderat und den stadtischen
Gestaltungsausschuss dberzeugt.
Zwei der drei Gebdude mit zusammen
21 Mietwohnungen werden als Sozial-
wohnungen gebaut, das dritte Gebau-
de verfigt (ber zwdlf freifinanzierte
Mietwohnungen.

Neubau-Mietwohnungen

Die komplette Wohnanlage, die mit
einer Solaranlage bestickt und ans
stadtische  Mahwarmenetz  ange-
schlossen wird, werflgt Ober Auf-
zugsanlagen, Balkone oder Terrassen
und entspricht dem neuesten techni-
schen Standard. Als cleveres Detail
entpuppt sich der gemeinsame, als
Kommunikationsfldche  konzipierte
Innenhof. Alle Wohnungen werden im
Eigentum der Kreisbau verblaiben.
Mittelfristig durch drei Meun-Fa-
milien-Hauser und ein EH-Familien-
Haus ersetzen will die Kreisbau ihre

Im Limespark sollen im néchsten Jahr
im Baufeld D 33 Mietwohnungen gebaut
werden, die auf drei mit einer Tiefgarage
verbundene Gebdude verteilt sind.

sechs in die Jahre gekommenen Vier-
Familien-Hauser in der Ohringer Ga-
welestralle,

Das notwendige Bebauungsplan-
varfahren wurde bereits abgeschlos-
sen. Da die derzeitigen Mieter mit
passendem Ersatzwohnraum in Oh-
ringen versorgl werden missen, sind
hier zunachst noch Geduld und Fin-
gerspitzengefihl gefragt,

Zusammen mit Kern-Wohnbau
hat die Kreisbau ein rund 1,4 Hektar
groBes Areal im Siedlungsweg ge-
kauft, das gemeinsam entwickelt
werden soll, und auf dem in den
nachsten Jahren insgesamt 130 Woh-
nungen gebaut werden sollen.

Kooperation

Jedes Unternehmen bebaut einen Teil
des Areals. Die ersten planerischen
Horden wurden bereits erfolgreich
gemeistert.

In Zweiflingen 13uft aktuell sine
Bauvoranfrage fir eine vom Gemein-
derat gewinschte Uberbauung einer
ehemaligen Hofstelle in der Ortsmitte
mit Mehrfamilienhausern. Zusammen
mit dem Architekten Martin Knorr aus
Ohringen hat die Kreisbau dem Ge-
meinderat den Planungsentwurf be-
reits prasentiert.

Die Projekte gehen der Kreisbau
also auch in Zukunft nicht aus. Kein
Wunder, dass Vorstand Rolf Enke
davon Oberzeugt ist, .dass die Er-
folgsgeschichte weiter geht” und die
LHreisbau auch in Zukunft in allen
Geschaftsbereichen als solider und
finanzstarker Geschaftspartner auf-
treten und in und um Ohringen ihre
Duftmarken setzen wird®. L
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75 Jahre Kreisbau Ohringen

SCHWERPUNKTE
der letzten Jahre

i i e

Jochen K. Kiibler, Rolf Enke und Otrmar Auch in der Schlachthausgasse hat die Kreishau in Eigentumswohnungen in
Gaidenbol (von links) beim Spatenstich. Sachen Stadtsanierung Spuren hinterlassen. der Thiehe-Winkler-Strale.

Gleich beim ehemaligen Gelande der Landesgartenschau Stadtnahe Wohnanlage im Ohringer
in der Cappelaue steht diese Wohnanlage, Holgartenweg.

Das Wohn- und Geschalls-
haws am Ohringer Markt-
platz fisgt sich harmonisch
in die Hsione ein.

Weitere 28 Soriakwohnun- - J
gen hat die Kreisbau inden  For dieses Projekt im Wollrefferweg hat die Kreisbau die In digser Anlage in der Ohringer Linden-

Kesselackem | gebaut. Baubetreuung Gbermommen. allee sind 18 Soziawohnungen entstanden.
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